
Договор
управления многоквартирным домом

г: Томск (, aл

Общество с оrраниченной ответственностью Управляюlцая компания кЖилицел, именуемое в дальнейшем
кУправляюrцая органи3ацияD, в лице дирекгора Евсюкова Анатолия Николаевича, дейсгвующего на основании Устава с
одноЙ стороны, и

л?ю 72з дейсгвующие
собрания собственников в данном доме

кСобственники>, с другой стороны, совместно

1. Предмет Договора

управляюшая орrанизация по 3аданию собственников в течение согласованного срока, указанного в п, 8.4.
настояц4еrо flоговора, за плату обязуется:
- выполнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирным домом;
- ока3ывать услуги и выполнять работы по надлежац.lему содержанию и ремонry общего имущества в многоквартирном
доме;
- предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений в таком доме и пользуюшимся помеlцениями в этом
доме лицам;
- осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2. Состав общего имvщества. в отнощении котороrо осчцlествляется чправление многоквартиDным домом

2.1. Состав общеrо имущества, в отношении которого Управляюlцая орrанизация осуч{ествляет управление, оказывает
услуги и выполняет работы, угвержден собственниками на общем собрании (гiриложение- nin 'l к настоящему
ýоrовору).
2.2. Техническое состояние общего имущества на момент заключения настоящего ,Qоговора отражено в акте осмотра
(Приложение М 2 к настоящему flоrовору),
2.3- схема земельноrО участка с границамИ убираемоЙ придомовоЙ территориИ определенЫ Собственниками на общем
собрании (Приложении Nc 3 к настоящему !|оговору).

3. ПеDечень чслчr и Dабот и порядок еrо изменения

3.'t, Перечеtrь услуг и работ (Таблица), обеспечивающий выполнение требований законодательства РФ (Правил
осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, Минимального перечня услуг и работ,необходимых мя обеспечения надлежащеrо содержанию общего имуч{ества в многоквартирном домЪ й Праjил и,
оказания и выполнения, утверщденных постановлениями Правительсгва РФ от 15.05.201з м 416 и от 03.04.2013 Nc 290
соответственно, далее ПП-416, ПП-290), sключает:
- обязательные усrlуги и работы по выполнению стандартов управления многоквартирным домом;- обязательные услуги и работы по содержанию общего имущества, оказываемые и выполняемые постоянно или с
установленной периодичностью по техническому обслуlкиванию конструктивных элементов и внrrридомовых инженерных
систем, по контролю за их техническим состоянием, помержанию в исправности и работоспособноc.ги, наладка и
реryлировка инженерного оборудования, уборка и санитарная очистка помещений общего пользования и придомовой
территории;
- обязательные работы по текущему ремонry (неотлоlкные, обязательные сезонные и внеплановые восстановительные
работы), обеспечивающие зашиry жизни и здоровья rраждан и сохранности их имущества.

Услуги и piЁoiii по управлению многоквартирным домом, содоржанию и теryцему ремонту Периодичностьих оказания и выполнения соrласно пп416 и ПП-990
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3.2. Перечень коммунальных услуг предосгавляемых путем осуществления деятельности по подаче в помеlценкя
СобственнИков коммунальных ресуРоов, включает: отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение,
водоотведение, электроснабжение, rазоснабжение (при наличии в доме газовых плит). Условия о порядке предоставления
коммунальных услуг, требования к качеству предоставляемых коммунальных услуг, порядок и сроки определения объема
предоставляемых коммунальных услуг реrламентированы Правилами предоставления коммунальных услуг
собственникам и пользовiтелям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвер,кденными Посrановлением
Правительсrва РФ }ф 354 от 06.05.2011 г.

з.з. Перечень услуг и рвбот по капитальному ремонту общего имушества в мноrоквартирном доме, оказание и выполнение

которых финансируются за счет средств фонда капитального ремонта, который сформирован исхом и3 минимального

размера взноса на капитальный ремонт, установленного 3аконом Томской области от 07.06,2013 г. }ф 116-о3 коб
организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Томской
обпаст"о, включает в себя: ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, га3о-, водоснабжения,

водоотведения; ремонт или замену лифтового оборудования. признанного неприrодным мя эксплуатации, ремонт
лифтовых шахт: ремонт крыши; ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном

доме; ремонт фасада; ремонт фундамента многоквартирного дома.
з.4. Изменение перечня услуг и работ по содержанию и ремонry общего имущества производится:
- ежегодно, на календарНый год, по решениЮ обrлеrО собранчrя Gобственников с учетом предложений Управляющей
организации;
- В течение года, в случаях необходимости выполнения неотложных работ, вьвванных непредвиденными

обстоятельствами, угрожающими жизни и здоровью грах(дан, порчи их имуч{ества и которые Управляюlцая органи3ация

и Gобственники не могли заранее предвидеть;
- в течение года, В случае получениЯ Упрашяющей организацией предписаний от коFпролируюlлих органов на

устранение выявленных недостатков.
i.5. Перечень предлагаемых планово-восстановительных работ, дополнительных услуг и рабоr включает:
- работы по ремонry обч{еrо имущества, обеспечивающие устранение повреждений и неисправностей, замене морально

устаревших элементов общего имущества;
- услуги, связанные с достих(ением целей управления многоквартирным домом, в том _числе услуги по сервисному

обьлуlкиванию домофонов, охране, видеонаблюдению, закпючению от имени Собственников договоров на

использование общего имущества третьими лицами;
- услуги по техническому обслркиванию приборов учета энерrоресурсов, коллективных ТВ антенН, СИСТеМ СИГНаЛИ3аЦИИ И

др., не являющихся общим имуществом собственников;
- услуги по дополнительным возмездным договорам по временному отключению подачи энергоресурсов в помещения

соьственников при выполнении ими ремонта своих помещений с заменой внуrриквартирного санитарно,технического

оборудования и др.
з.6.'iiеречень услуг и работ и соразмерный этим услугам и работам размер платы на календарный rод rгвержден
собственниками помещений на общем собрании (приложение М 4 к настоящему !|оговору). Услуги, перечисленные в п.

З.5. настоящего flоговора, не входящие в состаВ ЬбщеrО имущества, оказываются на основании дополнительных решений

общих собраний по цене, установленной исполнителем и в предмет настояtлего Договора не входят.

4. Порядок определения цены договоDа. оазмера цлатFl и ее внесения

4,1; Порядок определения цены доrовора включает определение размера платы за содерх(ание и ремонт жилого

помеlцения, в том числе плаry за услуrи И работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему

ремонту общего имущесгва hjлее - уiлуги lt работы по содержанию и ремонту общего имушества). Размер платы 3а

коммуналы{ые услуги - эа поставку в дом тепловой энергии, горячей и холодной воды, газа, электроэнергии и стока

бытовых вод, определяется в соответствии с дейсгвующим законодательством и нормативно правовыми актами.

4.2. Определение размера платы на содерх€ние и peмo}fт общего имущества производится в порядке:

- на основаНии актоВ осмотроВ общегО иму]це6:гва, с учетоМ установленного Правительсrвом РФ минимального перечня

услуг и работ, Управляюlцая организация разрабатьiвает и предсгавляет Собственникам мя рассмотрения на обц]ем

собранпи предложения по содержанию и ремонту общего имущества на очередной календарный год с расчетом размера
платы, произведенны" "" 

оЬ"6"а""и трЁбованйй за*онодательства РФ, методических рекомендаций цмэп, ФЕРов и

ТЕРов, федеральных стандартов оплаты жилого помещения и коммунальных уcIlуг, рыночноЙ стоимости товаров и услуг,
величинБl индексов-дефлятороВ сметноЙ стоимостИ ремонта, предrожениЙ на рынке труда, ра3мера налогов и социальных

взносов, величины прожиточного минимума и результатов фотохронометрического наблюдения;
- Собственники проводят обrлее собрание, угверхцают на нем перечень услуг, работ и сора3мерную плату на содержание
и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;
- протокол общего собрания и угверцденный перечень услуг и работ на содержание и ремонт общего имущества
Собственники направляют в Управляюцую организацию длlя исполнения.
4.з. ЕслИ СобственниКи не провелИ общее собрание, не предоставили в Управляюlцую органи3ацик, угверщденный
перечень услуг И работ на очередной календарный год, то с начала года содерх(ание и ремонт общего имушества

осуществляется по перечню предыдущего года с добавлением услуг и работ из rтвержденных правительgгвом РФ

стандартов и Минимального перечня, если данные услуги и работы не были включены в перечень раньше, и по ра3меру
платы за эти услуги и работы, индексированному на размер официально объявленного (рвержденного) индекса

инфляции.
4.4. Если Собственники помеrцений провели общее собрание и предоставили в Управляюцlую органи3ацию

утвержденный перечень услуr И работ по не соразмерным и финансово не обоснованным ра3мерам платы за эти услуrи и

работы письменно, то перечень и размер платы на следующий год устанавливается в соответствии с п. 4.3. настоящего

flоговора.
4.5. Размер платы за содержание и ремонт обrцего имущества в многоквартирном доме на текущий год ука3ан в

ПрилоlкениИ Ns 4 к настоЯrцему ДоговОру и являетСя одинаковым дгtя собgrвенников жилых и нежилых помещений,
4.Ъ. Плата за коммунальные услуrи производится непосредственно ресурсоснабжаюtлим органи3ацияМ
4.7. ВнесенИе плаiЫ на содер)ffiНие и ремонт общего имущества осуществляется в кассу Управляющей организации и

пункты приема платежей, указанные в платежных документах. Отслствие выставленных платежных документов не

являетсЯ основаниеМ отказа оТ оплаты. При несвоевРеменноМ внесениИ или невнесении платы по настоящему !оговору
Собственники оплачивают пени в порядке, установленном законодательсгвом РФ.

2
6. ПоDядок осчществления контроля за выполнением обязательств по доrовоDV



ч

5.1. Контроль выполнения обязательств по настояlцему flоговору вкпючает:_ участие собgгвенников череэ совет дома в проверках технического и санитарноrо состояния общего имущества,
осуществлеНие контролЯ ока3аниЯ услуг И выполнениЯ работ, В сJ]учае отказа от приемки выполненных работ и не
предоставления письменного обоснованного отказа в течение пяти рабочих дней, работы считаются принятыми;, составление актов о нарущении условий настоящего flоговора, подача жалоб и претензий для устранения выявленных
недостатков;
, проверка соблюдениЯ Управляющей организаЦией выполнения rrверцденных стандартов раскрытия информации. .

6. Поава и обязанности сторон

6.1.,Управляющая организация обязана:
6.1.1. оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, указанные в
принятом в соответствии с ра3делом 3 настоящего,щоговора перечне, обеспечивая при этом состояiие общего имущества
на уровне, необходимом дгlя предоставления коммунальных услуг надлех(ащего качества, и достаточном дrlя обесЬечения
благоприятных и безопасных ус.повий проживания граждан в доме.
6.1.2- Предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в многоквартирном доме, в соответствии с
правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и
жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства рФ N9 354 от 06.05.201.1 г.
6.1_3. Осуrцествлять учет, хранение и ведение технической документации на дом, вести сбор и хранение информации о
собqгвенниках и нанимателях помещений, производить их учет, вести лицевые счета, производить рас{ет, печать и
доставку платежных документов Собственникам до 1 числа месяца, следующеrо за истекшим, Ьыдавать
документирОванные справкИ с учетоМ требований 3аконодательства РФ о защите персональных данных.
6.1.4. Подготавливать предлох(ения по содержанию и ремонry общего имущества на календарный год, производить рао{ети обоснованИе финансовЫх потребностей, необходимых для окаэания услуг и выполнения работ, "iодящ"" " Ъо*",
перечня, своевременно предоставлять данные предлох(ения Собственникам.
6.1.5. Круrлосуточно (тел. 4з-25-71| обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуlt<ивание, принимать заявки на
устранение дефекгов и недостатков в общем имуществе, незамедлительно устранять аварии. Осмотры внутриквартирного
инженерного оборудования прои3водить по приглашению Собственников в согласованное Сторонами время,
6.1.6. РассматриватЬ пРедложениЯ, 3аявлениЯ и жалобЫ СобственниКов, вестИ их учет, принимать по ним меры всоответствии с законодательством РФ. Весrи претензионную и исковую работы в отношении лиц, не исполнивцJих
обязанность по внесению платы за жилое помецение.
6.1.7. В первоМ квартале текуU.lегО года представлять собственникам отчет о выполнении настоящего flоговора за
предыдущий год объявлением в помещении Управляющей организации, публикации на Интернет-сайте и через'совет
дома. ПрИ обоснованнОй необходимоGги проверки первичных документов выполненных работ пред"r".п"r" дr,"ознакомления их совеry дома в помещении Управляющей орrанизации.

6.2. Собственники обязаны:

,6.2.1. Использовать свои помеlления по прямому назначению, не нарушая прав и законных интересов соседей, содержать
собственные помеtцения и инженерное оборудование в исправном состоянии, своевременно производить их ремонт,,соблюдать противопожарные, эксплуатационные и санитарные нормы и правила, не захламлять помещения общегополь3о8ания, не производить самовольный перенос инженерных сетей, не устанавливать дополнительные секцииприборов отопления и электроприборы мощносгью, превыlлающей технологические возможности внутридомовой
электросети, не производИть переустрОйство И перепланировку помещений без официального разрешения, перед начаЛом
отопительного се3она - уrеплять окна и двери, а в период отопительного сезона - соблюдать правила энерrосбЬрБжения.
6,2.2. Ежегодно, не по3днее 1 декабря текущего года проводить общее собрание, р"ё"""ii"""ть на нем предложенияуправляющей орrанизации по составу перечня услуг и работ по содержанию и ремонry общего имущ;;;;ъ у""rо"утверI(ДеннОго Правительством РФ минимального перечня, устанавливать размер платы за услirи и работы напредсrоящий год в ра3мере, обеспечивающим выполнение требоьаний законодательства РФ.
6.2.3. flопусКать преАстаВителеЙ Управляющей организацИи в занимаеМое помещенИе для провеДения осмотра общегоимущества _ в 3аранее согласованное время, для выполнения ремонтных работ - по мере необходимосги, длlя ликв"дчц""
аварий - в любое время, а в случаях отка3а - нести ответственность за факrичеьки причиiенный вред имуц.lеству
собственников и третьих лиц.
6,2.4. СвоевРеменнО до 1_0 числlа месяца, следующегО за истекшем, в полноМ объеме вносить плату за услуги и работы посодержанию и ремонту общего имущества; а Taloкe нести расходы по страхованию лифтов в соотвЬтсгвии ё требованиями
действующего законодательства,
6,2.5. Извеrцать Управляю]цую организацию в течение пяти рабочих дней об изменении числа лицl проживающих в
жилых_помещениях. При планировании своего отсутствия в помещениях более 2-х срок перекрывать все отсечные краны
на трубопроводах ХГВС, отключать от сети элепробытовые приборы,
6.2.6. Ежемесячно до 25 числа каждого месяца снимать и передавать показания индивидуальных приборов учета,расположенных внугри принадлежащего ему помещения, непосредственно в ресурсоснабжающие организации.
6.2.7. Вносить платУ 3а коммунальные ресурсы по платежным документам, выставляемым'ресурсоснабжающими
организациями,

6.3. Управляющая организация имеет право:

6.3.'l. Заключать договоры с исполнителями услуг и работ или оказывать услуги и выполнять работы своими силами,
опреАелять очередность и сроки выполнения работ в зависимости от объема поступивших средств и возмохностей. ,

6.3.2. оказывать услуги и выполнять работы, не предусмотренные угверцqенным перечнем, если необходимость ихпроведения вызвана устранением угрозы жизни И здоровья граждан, материального уrцерба Собственникам'и третьим
лицам, ликвидаций последствий аварий, а таюке выполнением предписаний контрольных органов. Расходы Hj ,"*"е
работы компенсируются дополнительным начислением в счет-квитанции за жилиlлные услуги, с момента выполнения
такой работы, без решения общего собрания собственников помещений
6.3.3. В соответствиИ с уGповиямИ принятыХ решений общиХ собраниЙ заключатЬ договоры с лицами, которымСобственниКи предоставИли правО использоватЬ их общее имуществО в коммерческих или иных целях, а фаrгическиполучаемымИ от этогО средствами, компенсировать расходЫ GобственниКов на содержание и ремонт общего имуч]ества

aJ



при вознаграждениИ УправляюtЦей организации за эти работЫ в размере тридцатИ процентов от суммы договора, ес.Jrй

договорами с такими лицами не приняты другие условия вознаграl(дения.
6.3.4. Перераспределять остатки средств между статьями по содержllнию и текущему ремонry обЩегО иМУЩеСТВа пРИ

обоснованном их перерасходе или недорасходе в течение календарного года по оогласованию с Советом ДОма,

6.4. собствонники имеют право;

6.4.1. Высrупать инициаторами общих собраний, участвовать в обсуждении предложений УправляюlцеЙ ОРГаниЗаЦИИ ПРИ

формировании перечня услуг И работ, выступать с предlожениями на оказание услуг по уборке подъе3дов, сервисному
обслух<иванию домофонов, других усrtуг, связанных сдостюкением целей управления многоквартирным ДОМОМ.
6.4.2. Принимать решение о возмездном использовании общего имущества, определять лиц, которым на возмеЗднОЙ
основе поручать заключение доrоворов об использовании общего имущества.
6.4.3. На основании решения внеочереаного общего собрания заменять запланированные уcIlуги и РабОТЫ На ДРУгИе
неотложные, вызванные непредвиденными обстоятельствами, без изменения ранее установленного ра3мера плаТы, а в

случае угрозы жизни и здоровья грацдан или порчи имущества, расхqды Упрашяючlей организации за выполненные

работы по их предотвращению, компенсировать дополнительным начислением через платеIfiые документы или оплатОй В

предсгоящем rоду.
6.4.4, Требовать от Управляючдей орrанизации, в части взятых ею обязательств, устранения дефепОв и проВеРЯТЬ
полноту и своевременность их усгранения.

7. ответственность Сторон

7.1. Собственники и Управляющая организация несуг ответственность за надлех(ащее содержание общеrО имУЩеСтва в

пределах границ собственности и эксплуатационной ответственности в соответствии с действующим 3аконодательством И

настоящим flоrовором.
7.2. Стороны не несут ответственность за исполнение своих обязательств по настояlлему flоговору, если этО Вы3ваНО
обстоятельствами непреодолимой силы.
7.3. Управляющая орrанизация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества, которое
существовало до момента заключении настоящего flоговора и зафиксировано в акте осмотра.
7.4. Собственники,несуr ответственность за последствия непредоставления доступа в свои помещения мя выполнениЯ

работ в их помещениях и устранения аварий в объеме возникших убьгков.
7.5. Управляюlцая организация не несет ответственности и не возмещает материальный ущерб, еСлИ ОН ВОЗНик В

результате использования Собственниками общего имущества не по назначению и с нарущением законодательства, не
выполнением Собственникеми своих обязательсrв, принятых настоящим flоговором, а TaloKe аварий, прои3ошедших не
по вине Управляюlцей орrанизации, которые невозможно было предусмотреть.

8. Разоецlение спооов. расторжение договооа и поочие чсловия

Е.1, Разногласия по настоящему flоговору Стороны разрещают на переговорах, в судебном порядке или расторх(ением
настояtцего ,Щоговора в односгороннем порядке по решению Собстввнников, или по инициативе УправляющеЙ
организации, в связи с обqгоятельствами, не позволяюIлими выполнять требования законодательства РФ.
8.2. Односторонний отказ от исполнения ,Щоrовора может быть произведен при наличии доказательств неисполнения
обязательств другой Стороной и компенсацией документально подтверцденных расходов, убытков, связанных с
досрочным расторх(ением договора.

,Щоговор по инициативе собственников считается досрочно расгоргнутым, если Собственники в установленном
порядке приняли на общем собрании речJение о прекращении договорных отношений и за один месяц до его окончания
направили Управляющей организации уведомление о досрочном расторжении договора, заверенную копию протокола
общего собрания, копии бюллетеней голосования и документы, подтвержцаюrлие фап неисполнения Управляющей
организацией взятых обязательgгв, а таlot(е возместили убьпки Управляющей организации, возникllJие в связи с
досрочным расторжением,Щоговора.
8.3. Общее собрание собственников помещений в отдельном подъезде решает вопросы об оказании услуг по уборке
подьезда и сервисному обслуlкивании домофона в подъезде.
8.4. flоговор вступает в силу с момента подписЕlния Сторонами и заключается сроком на один год, а при отсугствии
заявления о прекращении настоящего,Щоговора, он считается продленным на тот же срок и тех же условиях.
8.5. ПриложенЙя, которые являются неотъемлемо частью настоящего Договора:
- Приложение М 'l Состав общеrо имущества в многоквартирном доме;
- Приложение N9 2 Ап осмотра общего имущества в многоквартирном доме;
- Приложение Nc 3 Схема земельного участка многоквартирного дома;
- Приложение N9 4 Перечень услуг и работ по содержанию и ремонry общего имущества на год.

9. Реквизиты и подписи Gторон.

Управляючlая оргенизация - Общество с ограниченной ответсrвенностью сУправляюtцая компания сЖилище>
Адрес: 634061, г. Томск, ул. Тверская, 57; тел/фа работы с 08.00 до 1З.00 и с 14.00 до 17.00 кроме
субботы, воскресенья и праздничных дней;
Томску 'l9 января 2007 г.: огРН 1077017001

Федеральной налоговой службы по городу
701701001; Банк: ОАО кТоiltскпромсrройбанкD г

Томск; р/с 4082'1810206293000016; к/с З010'l
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Администратор
Text Box
Не получено согласие собственника жилого помещения в многоквартирном доме на раскрытие персональных данных (ст.7 ФЗ от 27.07.2006 №152 "О персональных данных".




