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Общество с ограниченной ответственностью Управляюцая компания (Жилише)D, именуемое в дальнейLUем

(Управляющая орrанизация)D, в лице директора Евсюкова Анатолия Николаевича, действующею на основании Устава с
одной сгороны, и

собственники помещений в многоквартирном доме N9 30 по ул, Киевская в г, Томске, дейсrвующие в
соответствии с частью 1 статьи 162 Жилищного кодекса РФ и на основании решения обцего собрания собсrвенников в
данном доме (Протокол М от (10-12D ноября 2015 г,), именуемые в дальнейчJем (Собственники)r, с другой сгороны,
совместно име8уемые Стороны, замючили насгоящий Договор о следующем, ts/ }.Г

1. ПDедмет Договора

1.'l. Управляюlцая органrзация по заданию Собственников в течение согласованного срока, указанного в п, 8.3.
насrоящеrо Договора, за плату обязуется:
- выполнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирным домомi
- оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содерханию и ремонry общего имущеqrва в мноrоквартирном
доме;
- предоставлять коммунальные услуги Собственникам жилых и нежилых помещений в таком доме и пользуюlдимся
помещениями в этом доме лицам;
- осущесгвлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2. состав общеrо имущества. в отнощении котооого осуществляется управление многокваDтирным домом

2.1. Состав общего имущества, в отвошении которого Управляющая орrанизация осушествляет управление, оказывает
услуrи и выполняет работы, угверr(дается Собственниками на общем собрании (Приложение N9 1 к настоящему
Договору).
2.2. Техническое состояние общего имущества на момент заключения настоящеrо Договора отракено в акте осмотра
(Прилохение М 2 к вастоящему Доrовору).
2.3. Схема земельного участка с границами убираемой придомовой территории определяется Собственниками на общем

собраF]ии. (Приложение М 3 к настоящему Доrовору).

3. перечень услчr и работ и поDядок его изменения

3.'|. Перечень услуг и работ, обеспечивающий выполнение требований законодательства РФ (Правил осуществления
деятельности по управлению мноrоквартирными домами, Минимальноrо перечня услуг и работ, необходимых мя
обеспечения надлежащего содержанию общеrо имущества в многоквартирном доме и Правил их оказания и выполнения,
rгверщденных постановлениями Правительства РФ от 15,05,2013 М 416 и от 0З,04,201З Np 290 соответйвенно, далее
ПП-416, ПП-290), приведен в Таблице

Услуrи и работы по содержанию мноrоквартирноrо дома
. (содер)i(анию жилоrо помещениям, согласно п.1 ч.2 ст.154 ЖК РФ), периодичность их оказании и выпопнения

услуеч u рабоmьl по управленuю Mloeoklapmupлbll dомом обязапёльны dля

1, Выполнение сгандартов управления (раздел п.4 ПП-416) T#;fi;"
2, Диспеперсхое обсл}Dкивание (пп, 9,10,17 ПП*416)

г, томск

Услуги и работы по содержанию общеrо имуlцества в мноrоквартирном доме

з'Уcгpанeниeаваpийивьlпoлнeниe3аявo((п'28пп.29o)
4. Техническое обслуживание общего имущества (пп,1-20, за искл, пп,7/8, 7/9 ПП-290)
5, Очистка кровли и водосrоков (п,7/8 ПП-290)
6, Сброс свега с крыши (п.7/9 ПП-290)
7, Скол наледи и сосулек (п,7/9 ПП-290)
5, Содержание придомоsой территории (вручную) (пп 24,за исrо. л.2412, п 25 ПП-290)
6, Сдвигание снега спецтехвикой (л,2412 ПП-290)
7. Вывоз снега (п,2412 ПП-290)
8, Уборка подъездов (пп,2Зl14 ПП-290)
9 Дератизация (п,23l5 ПП-290)
10, Дезинсехция (п,23l5 ПП-290)
1 1 , Приобретевие коммунальных ресурсов на ОДН (п,1 ч.2, ст,154 ЖК РФ)
12. Другие услуги по содеря(анию, обеспечивающие блаrоприятные условия проживания граr(дан

Рабоmы по пекущему ремонmу общеео uмущесmва в мноеоквdрmчрном dоме

1З, Ремонт крыши для устранения протечек (п,7/14 ПП-290)
14, Ремонтдвервых и оконных залолнений в отопительный период (л,13/2 ПП-290)
15, Восстаilовление параметров отопления и водоснабжения, ремонт участков трубопроводов в
системах отоплевия, водоснабжения и водоотведения (пп, 1712,18l2, 18/5 ПП-290)
16, Усгранение неиспоавносrеи дверей подвалов и запорных устройств на них (1,2/3 ПП-290)
17, Наладочные и ремонтные работы на ИТП и водоподхачхах (п,17l1 ПП 290)
18, Восстановление исправноqrи элементов внrгренней канализации канализаLlионных вытяжек и

вн}треннего водостока (п, 1 8/6 ПП-290)

19, Неотложные работы по оперативному устранению выявленных повреждений, создающих уrрозу
жизни и здоровью граждан и порчи их имущества

20, Ремонт обцеrо имущества или его отдельных элементоа для предупреr(депия прех(девременноrо
износа и поддержанИя эксплуатационных Показателей и работоспособности, уqгранения поврехдений
и неисправнос'тей

круrлосrгочно
обязаmельньl dля

ло заяв(ам
постоянно

2 раза в год

при необходимости

по графику

при необходимости

по графику
4 раза в rод
по заявкам

ежемесячно

обязаmельньl ёля

в течение сгок
в течение сгок
в течение сrгок

в течение 5 дней
в течение 5 дней

в течение 5 дней

при необходЙмости
без реrUения общего

собрания

по решению общего
собрания

Договор
управления мноrоквартирным домом



3.1.1. Сбор и аывоз твердых бытовых отходов осущеGтвляется ежедневно, согласно п, 26 Минимального перечнЯ УСЛУГ И

работ, необходимых для обеспечения намежащеrо содержанию общего имуц]ества в многоквартирном доме (ПП-290) Де
вступления в силу законодательных актов, определяюцlих порядок оказания коммунальной услуги по обРащенИЮ С

твердыми коммунальными отходами,
3.2. Перечень коммунальных услуr, предоставляемых пrгем осуществления деятельности по подаче в помеU]еНИЯ
Собственников коммунальных ресурсов, включает; отопление, rорячее водоснабжение, холодное водоснабхение,
водоотведение, электроснабжение, Условия о порядке предостаsления коммунальных усJlуг, требования к качеству
предоставляемых коммунальных услуг, порядок и сроки определения объема предоставляемых коммунальных УСЛУГ

регламентированы Правилами предоставления коммунальных услуг собfiвенникам и пользователям помещений В

мноrоквартирных домах и жилых домов, угверцденными Постановлением Правительqгва РФ М 354 от 06.05.201 1 r,

З.2.,l. Коммунальная услуга по обращению с твердыми коммунальными оlходами предоставляется с момента вступления
в силу нормативных актов, определяющих усJlовия и порядок ее предостаоления,
3.3, Перечень услуг и работ по капитальному ремонту общего имущества Ё многоквартирном доме, оказание и выполневие
которых финансируются за счет средств фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального
размера взноса на капитальный ремонт, установленного 3аконом Томской облаGти от 07.06.201З г, N9 116-ОЗ (Об
организации проведения капитальноrо ремонта обще[о имущества е многоквартирных домах на территории Томской
областиD, с учетом состава общего имущества, вмючает в себя:
1) ремонт внуrридомовых инженерных систем электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения;
2) ремонт крыши, в том числе переустройство невентилируемой крыши на вентилируемую крышу, устроЙсгво выходов на
кровлlо;
3) ремонт подвальных помеlцений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
4) rrепление и ремонт фасада;
5) установку коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления
коммунальных услуг, и узлов управления и реryлирования потребления этих ресурсов;
6) ремонт фундаме8та многоквартирноl-о дома;
7) разработку проектной документации, в случае ес.ли в соответствии с законодательством требуется ее разработка,
8) проведение rосударственной экспертизы проектной документации, в с.лучае если в соотаетствии с законодательством
требуется проведение таких экспертиз;
9) осуществление сгроительного контроля.
3,4. Изменение перечня услуг и работ по содержанию и ремонry общего имуцества производится:
_ ежегодно, ва календарный rод, по рещению обшеrо собрания Собственников с учетом предложений Управляющей
организации;
- в течение tода, в случаях необходимости выполнения неотложных работ, вызванных непредвиденными
обстоятельствами, уrрожаюlцими жизни и здоровью Фах(дан, порчи их имущества и которые Управляющая организация
и Собственники не могли заранее предвидеть;
_ в течение года, в случае получения Управляющей орrirнизацией предписаний от коктролирующих органоа на

усrранение выявленных недостатков,
3.5. Перечень услуг и работ и соразмерный этим усJrугам и работам размер платы на календарный rод ут8ерх(дается
собственниками помещений на обцем собрании (Прrложение М 4 к настсящему Договору).

4. Г|орядок определения цены договора, размера ]rлаты и ее вхесения

4.1. Порядок определения цены договора включает определение размера платы за содержание и ремонт жилого
помещения, в том числе плату за услуtи и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему
ремонry общего имущества (далее - услуги и работы по содерханию и ремонту общего имущеqгва), Размер платы за
коммунальные услуги - поставка в дом тепловой энерrии, горячей и холодной воды, злектроэнерrии, сток бытовых вод,
обращение с твердыми коммунальными отходами - определяется в соответствии с действующим законодательством и
нормативно правовыми актами,
4.2. Определение размера платы на содержание и ремонт общего имущества производится в следующем порядке:
- Управляющая орrанизация на основании аfiов осмотров общеrо имущества, с учетом установленного Правительством
РФ минимального перечня услуг и работ, разрабатывает и представляет Собственнrкам для рассмотрения на общем
собрании предложения по содержанию и ремонry общего имущеGIва на 0чередной календарный год с расчетом размера
платы, произведенным на основании требований законодательства РФ;
- Собственники проводят общее собрание, }тверцдают на нем перечень услуг, работ и определяют размер платы lla
содерrGние и ремонт общего имущества в мноl-оквартирном доме;
- Собственники направляют в Управляющую организацию мя исполнения протокол общего собрания и rгвержденный
перечень услуr и работ на содержание и ремонт общего имущеqгва,
4.3. Если Собственники не провели общее собрание, не предоставили в Управляюшую орrанизацию rгверл(денный
перечень услуг и работ на очередной календарный год, Управляющая оргаllизация вправе инициировать и провести общее
собрание мя принятия собственниками рещений по этим вопросам
До принятия реUJений общим собранием собсгвенникоа о перечне услуr и работ и размере платы на очередной rод,
содержание и ремонт общеrо имущества осушествляется по перечню предыдущего года с добавлением услуг и работ из
угверхденных правительством РФ Стандартов и Мивимальноrо перечня, если данные услуги и работы не были вкJlючены
в перечень раньще, и по ра3меру ллаты за эти услуги и работы, индексированному на размер официально обьявлен8ого
(угвер)qенного) индекса инфляции,
4.4. Если Собственники помещений провели общее собрание и предоставили в Управляюlцую организацию
угвержденный перечень услуr и работ по не соразмерным и финансово не обоснованным размерам платы за эти услуги и

работы, то перечень и размер платы на следующий rод устанавливается в соответсгвии с п. 4,З, настоящего Договора.
4.5. Размер платы за содержание и ремонт общего имущесгва в многоквартирном доме на текуший год определен
протоколом общеrо собрания собсIвенников жилых и нежилых помещений от <10-12) ноября 2015 г, и является
одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений до угверцдения Собсгвенвиками перечня услуг и работ и

размера платы на следующий год.
4.6. Плата за коммунальные услуrи производится непосредственно ресурсоснабхаршим организациям, на основании
реLUения общеrо собрания собсгвенников помещений в многоквартирном доме.
4.7. Внесение платы на содержание и ремонт общего имущества осуществляется в кассу Управляющей орtанtiзации и
пункты приема платежеЙ, указанные в платежных документах, Отслсrвие выставленных платежных документов не
является основанием отказа от оплаты, При несвоевременном внесении или невнесении платы по настоящему Договору
Собственники оплачивают пени в порядке, установленном законодательством РФ,

z



5. поDядок осчществления контDоля за аыполнением обязательств по договоDY

5.'l, Контроль выполнения обязательств по настояlлему Договору sключает:
- участие собствевникоа чере3 совет дома в проверках технического и санитарного состояния общего имущества,
осуществление контроля оказания услуг и выполнения работ, В случае отказа от приемки выполненных работ и не
лредоставления письменного обоснованноl'о отказа в течение десяти рабочих дней, работы считаются принятыми;
- составление акто8 о нарушении условий настоящего Доrовора, подача халоб и претензий для устранения выявленных
недостатков;
- проверка соблюдения Управляющей орrанизацией выполнения rrверхденных стандартов раскрытия информации,

6. г|Dава и обязанности cтoDoH

6.'l. Управляюцая организация обязана:
6.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, обеспечивая при
этом состояние общего имущества на уровне, необходимом для предоставления коммунальных услуl- надлежащего
качеGтва, и достаточном для обеспечения блаrоприятных и безопасных условий проживания rра(дан в доме,
6.1.2. Предоставлять коммунальные услуги собственникам помецений в многоквартирном доме, в соответствии с
Г|равилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и
жилых домов, лвер)r(qенными Поqгановлением Правительсгва РФ М 354 от 06.05.201 1 г,
6.1.3. Осуществлять учет, хранение и ведение технической документации на дом, вести сбор и хранение информации о
собсrвенниках и нанимателях помещений, производить их учет, вести лицевые Фlета, производить расчет, печать и
доставку платежных документов Собственникам до 1 числа месяца, следующего за истекц.lим, выдавать
документированные справки с учетом требований законодательства РФ о защите персональных данных
6.'1,4. Подготавливать предложения по содержанию и ремонту общего имущества на календарный год, производить расчет
и обоснование финансовых потребностей, необходимых мя оказания услуг и выполнения работ, входящих в состав
перечня, не позднее 10 ноября текущего года предоставлять данные предложения Собственникам.
6.'1.5. Кру[лослочно (тел. 4З.25-71) обеспечивать аварийно-диспетчерское обслухиsание, принимать заявки на
устранение дефектов и недостатков в общем имущеqгве, незамедлительно устранять аварии. Осмотры внлриквартирного
инженерного оборудования производить по приглачJению Собственников в согласованное Сторонами время,
6.1.6. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников, вести их учет, принимать по ним меры в
соответствии с законодательством РФ. Вести претензионную и исковую работы в отношении лиц, не исполнивLJJих
обязанносrь по внесению платы за жилое помещение,
6.1.7. В первом квартале текущеrо года представлять собственникам отчет о выполнении настоящего Договора за
предыдущий год обьявлением в помещении Управляющей орrанизации, публикаLlии на Интернет-сайте и через совет
дома. Г'|ри необходимости проверки первичных документов выполненных работ представлять для ознакомления их совету
дома в помещении Управляющей организации,

6.2. собственники обязаны:

6.2.1. Использовать свои помещения по прямому назначению, не нарушая прав и законных интересов соседей, содержать
собсгвенные помещения и инженерное оборудование в исправном состоянии, своевременно производить их ремонт,
соблюдать противопожарные, эксплуатационные и санитарные нормы и правила, не захJlамлять помещевия общеrо
пользования, не производить самовольный перенос инr(енерных сетей, не устанавливать дополнительные секции
приборов отопления и электроприборы мощностью, превышающей технологические во3можности внгридомовоЙ
элекгросети, не производить переустройство и перепланировку помещений без официального разрешения, перед началом
отопительного сезона - rгеплять окна и двери, а в период отопительного сезона - соблюдать лравила энергосбережения,
6.2,2. Ежегодно, не позднее 15 декабря текущего года проводить общее собрание, рассматривать на нем преможения
Управляющей орrанизации по составу перечня услуг и работ по с,одержанию и ремонry общеrc имуцества с учетом
уrвер)(денного Правительством РФ минимального перечня, устанавливать размер платы за услуrи и работы на
лредстоящий год в размере, обеспечивающим выполнение требований законодательства РФ.
6.2.3. Допускать представителей Управляющей организации в занимаемое помеlцение для проведения осмотра общего
имущества - в заранее согласованное время, мя выполнения ремонтных работ, фиксации показаний индивидуальных
приборов учета - по мере необходимосги, мя лихвидации аварий - в любое время, а в случаях отказа - нести
ответственность за факrически причиненный вред имуществу собственников и третьих лиц,
6.2.4. Своевременно до 20 числа месяца, следующего за истекLJJем, в полном обьеме вносить плаry за услуги и работы по
содержанию и ремонту обшего имушества,
6.2.5. Извещать Управляющую организацию в течение пяти рабочих дней об изменении числа лиц, прохивающих в
жилых помещениях, Г]ри планировании своего отсуrствия в помеlцениях более 2-х сrгок перекрывать все отсечные краны
на трубопроводах ХГВС, отключать от сети электробытовые приборы,
6.2.6. Ежемесячно до 25 числа ках(дого месяца снимать и передавать показания индивидуальных приборов учета,
расположенных внутри принамех(ащего ему ломеlления, непосредственно в ресурсоснабжающие организации, а при
изменении усJlовий договоров между ресурсоснабжающими организациями и Управляющей организацией - в
Управляющую организацию,
6.2.7. Вносить плату за коммунальные ресурсы по платежным документам, выставляемым ресурсоснабжаюlцими
организациями,

6,3. УпDавляюlлая организация имеет право:

6.3.1. 3аключать договоры с исполнителями услуг и работ или оказывать усJrуги и выполнять работы своими силами,
определять очередность и сроки выполнения работ в зависимости от обьема поступивших средств и возможносгей,
6.3.2. Оказывать услуги и выполнять работы, не предусмотренные утверх(денным перечнем, если необходимость их
проведения вызвана устранением уФозы хиэни и здоровья граriqан, материального ущерба Собственникам и третьим
лицам, ликвидаций последсrвий аварий, а таюке выполнением предписаний контрольных орtанов, Гlорядок

финансирования таких услуг и работ согласовывается с Советом дома,
6.3.з. по согласованию с Советом дома перераспределять остатки средfiв мецду статьями по содержанию и текущему

ремонту общего имущества при обоснованном их перерасходе или недорасходе в течение календарного года,

J



6.4.1, Выступать инициаторами общих собраний, учаqгвовать в обсуя(дении преможений Управляющей орrани3ации ПРИ

формировании перечня услуг и работ,
6.4.2. Принимать реLление о возмездном использовании общеIо имущества, олределять лиц, уполномоченных на
заключение договоров об использовании общего имущества,
6.4.3. На основании реLления внеочередного общего собрания заменять запланированные услуги и работы на дРУГИе
неотложные, вызванные непредвиденными обстоятельсгвами, без изменения ранее установленного ра3мера платы, а в
случае угрозы жизни и здоровья rрах(qан или порчи имущества, расходы Управляющей организации за выполненные
работы по их предотвращению, компенсировать дополнительным начислением через платФкные документы или оллатой в
предстоящем году.
6.4.4. Требовать от Управляющей организации, в части взятых ею обязательств, устранения дефекгов и проверять
полноту и своевременность их устранения в определенные законодательством и настоящим договором сроки

7. ответствеххо сть сторон

7.1. Собственники и Управляюlцая организация несл ответственность за намежащее содержание общеrо имущества в
пределах границ собGтвенности и эксплуатационной ответственности в соответствии с дейсгвуюцlим законодательством и

насгоящим Доrовором,
7.2. Стороны не нес}т ответственность за исполнение своих обязательств по настоящему Доrовору, если это вы3вано
обстоятельGгвами непреодолимой силы.
7.3. Управляющая орrанизация не несет ответственности за техническое сюстояние общеrо имущества, которое
существовало до момента заключении настоящего Договора и зафиксировано в акте осмотра.
7.4. Собствевники несуг ответственность за последствия отказа в доступе в свои помеlления для выполнения работ в их
помецениях и устранения аварий в объеме возникllrих убытков,
7.5. Управляющая организация не несет ответGтвенности и не возмеlцает материальный ущерб, если он возник в

результате использования Собственниками общего имущесгва не по назначению и с нарущением законодательства,
невыполнением Собственfiиками своих обязательств, принятых настоящим Договором, а таюке аварий, произоLледLлих не
по вине Управляющей организацхи, которые невозмоя(но было предусмотреть.

8. РазDешение споDов. волого Dа и пDочие чсловия

8.1. Разноrласия по насгоящему Договору Стороны разрещают на переговорах, в судебном порядке или расторжением
настоящего Доrовора в одностороннем порядке по рецJению Собственкиков, или по инициативе Управляющей
орrанизации, в связи с обстоятельствами, не позволяющими выполнять требования законодательства РФ по управлению
многоквартирным домом,
8.2. Односгоронний отказ одной Стороной от исполнения Договора Mo)i(eт быть произведен при наличии доказательств
неисполнения обязательств, прину)ri,qения исполнению обязательств, не предусмотренных жилищным законодательством
другой Стороной и компенсацией документально подтверцденных расходов, убытков, связанных с досрочным
расторжением доrовора.

Догоsор по инициативе собсrвенников считается досрочно расторгнrrым, если Собственники в установленном
порядке приняли 8а общем собрании реLцение о прекращении договорных отношений и за один месяц до его окончания
направили Управляющей орrанизации уведомление о досрочном расторжении доrовора, заверенную копию протокола
общеrо собрания, копии бюллетеней голосования и документы, подтверхдающие факг неисполнения Управляюц{ей
организацией взятых обязательств, а та(же возместили убытки Управляющей организации, возникшие в связи с
досрочным расгоржением Договора,
8.3. Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и заключается сроком на один tод, а при отсrгствии
заявления одной из Стороfl о прекращении настоящего Договора, сделанноrо не позднее, чем за один месяц до его
прекращения, он считается променным на тот хе срок и тех же условиях.
8.4. Приложения, которые являются неотъемлемой чаGтью настоящего Договора:
- Приложение М 1 Соqгав общего имущества в многоквартирном доме;
- Прилохение М 2 Акт осмотра общего имущества в многоквартирном домеi
- Приложение N9 3 Схема земельного участка мноrоквартирного дома;
- Приложение N9 4 Перечень услуг и работ по содержанию и ремо8ry общего имущесгва на год, лверцденный общим
собранием собственников помещений в доме,

Дирекгор

Управляющая орrанизация - Общеqтво с ограниченпой ответсrвенностью (Улравляющая компания (Жилице)
Мрес: 634061, г. Томск, ул, Тверская, 57; тел/факс: 432_401; часы работы с 08.00 до 13,00 и с 14,00 до 17.00 кроме субботы,
воскресенья и праздничных дней; зареrистрировано Муниципальвым учреждением (Томская регистрациовная лалата) 1З,06,2001
r ОГРН 102700091172В ИНН 7О1700З4441; КПП 701701001; Банк: Новосибuрский филиал ОДО (МТС-Банк> г. Новосибирск; р/с
40702810700210010857; к/с з0101810200000000847: Бик 045003847,
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6.4. собственники имеют право:

9. Рекви3иты и подписи cтoDoH.

Администратор
Text Box
Не получено согласие собственника жилого помещения в многоквартирном доме на раскрытие персональных данных (ст.7 ФЗ от 27.07.2006 №152 "О персональных данных".




